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Peia, lì 23/04/2025 

 

PERIZIA DI STIMA FINALIZZATA ALLA VEDINTA DI BOX COMUNALE 

SOTTOSTANTE IL PARCHEGGIO PUBBLICO IN VIA CIMA PEIA. (MAP.N.3814 SUB. 

6) DEL CENSUARIO DI PEIA. 

 

 

PREMESSE: 
 

 

Il Comune di Peia è proprietario di un box comunale sottostante il parcheggio pubblico in Via 

Cima Peia autorizzato con PDC n. 07/2004, successiva variante PDC n. 04/2005 e successiva 

DIA prot. n. 365 del 08/02/2007. 

 

Il Comune di Peia ha dato incarico al sottoscritto Dott. Alberto Bignone, in qualità di Segretario 

Comunale rappresentante del comune di Peia con sede in Via Cà Zenucchi, 3 C.F. 81001780162 

di eseguire una perizia di stima del valore del box al fine di poter predisporre idoneo bando di gara 

per la sua vendita. 

 
 

IDENTIFICAZIONE AREA E SUPERFICI 
 

Il box in oggetto, individuabile in verde dalla documentazione catastale allegata, ha una superficie 

netta di circa 17,00 mq.  

L’immobile oggetto di stima è individuato al catasto Fabbricati al Fg. 2, mapp. 3814 sub. 6 così 

come rappresentato dall’estratto di visura sottostante. 

 
 

 

 

DESCRIZIONE STATO DI FATTO DEGLI IMMOBILI 
 

Il box in oggetto, rilevabile della planimetria catastale allegata, è posto al piano sottostante il 

parcheggio pubblico in Via Peia Bassa. L'accesso ai box è garantito mediante il percorrimento di 

una corsia transito a cielo aperto che si immette direttamente sulla Via Cima Peia contraddistinta 

dai sub. 11 e 12 del mapp.le 3814. 

Alla zona coperta dei box si accede percorrendo la corsia di manovra contraddistinta dal sub. 1 del 

suddetto mappale. Il Box si presenta con rifinitura di tipo medio, con le seguenti caratteristiche: 

• La struttura è in cemento armato a vista; 

• La pavimentazione è in battuto di cemento; 



 

• Non c’è la presenza di alcun impianto ne elettrico ne idraulico; 

• Il box è provvisto di chiusura basculante installata nel 2018. 
 

 

RELAZIONE DI STIMA 

Il criterio di stima adottato utilizza il metodo comparativo con a base il valore medio di vendita di 

mercato per box venduti aventi caratteristiche simili. 

A supporto dei valori di stima presi a riferimento viene presa come riferimento la banca dati 

dell’osservatorio immobiliare curato dall’Agenzia delle Entrate (1° semestre 2024) che individua 

un valore di vendita €/mq a partire da un minimo di €/mq 385,00 sino ad un massimo di €/mq 

550,00. 

Va considerato che, nel comune, il mercato delle vendite è alquanto esiguo, soprattutto per 

carenza di offerta. 

Pertanto, effettuate opportune indagini di mercato per immobili similari, posti in situazioni 

analoghe e con medesime finiture, visti i valori di riferimento desunti dell’osservatorio 

immobiliare curato dall’Agenzia delle Entrate (1° semestre 2024) la precedente valutazione, si 

stima il valore come segue: 

Si ritiene congruo l’utilizzo di un parametro quantificabile in €/mq 550,00. 

€ 550,00 x 17 mq = € 9.350,00 

Tuttavia, poichè al momento della stima, si rileva una limitata disponibilità di autorimesse in 

vendita, condizione che determina un incremento della domanda rispetto all’offerta e, di 

conseguenza, un aumento del valore di mercato, si ritiene pertanto congruo attribuire al box un 

valore superiore alla media di zona.  

Ne consegue una stima del valore dell’immobile pari a  € 12.000,00. 

Allegati: 
• l. Documentazione Catastale; 

• 2. Inquadramento fotografico. 

• 3. Estratto quotazioni Osservatorio Immobiliare Agenzia delle Entrate (1° semestre 2024) 

 

Cordiali saluti. 

 

IL SEGRETARIO COMUNALE 

Dott. Alberto Bignone 
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ALLEGATO 1  –  INQUADRAMENTO FOTOGRAFICO 
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ALLEGATO 2 – ESTRATTO QUOTAZIONI OSSERVATORIO IMMOBILIARE 

AGENZIA DELLE ENTRATE (1° SEMESTRE 2024) 
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ALLEGATO 3 – DOCUMENTAZIONE CATASTALE 
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